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Ausgangssituation: Vorbereitende Untersuchungen

Beginn vorbereitende Untersuchungen im Herbst
2018

Ablauf:

»

»

»
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Bestandsanalyse

Eigentimerbefragung

Frihzeitige Beteiligung Informations-
veranstaltung am 06.11.2018
Zusammenfassung stadtebauliche Missstande
Ableitung von Sanierungszielen

Beteiligung offentliche Aufgabentrager
Betroffenenbeteiligung

Parallel: Einbindung politische Gremien

Ziel: Aufstellung Sanierungssatzung

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets fiir die
vorbereitenden Untersuchungen
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Stadt Werther | Gebaudemodernisierung — Theenhausen macht mit!
Ausgangssituation: Vorbereitende Untersuchungen

Sanierungsgrundséatze (nach BauGB 8136, Abs. 4):

Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit

« Entwicklung der baulichen Struktur nach den Anforderungen an Klimaschutz und
Klimaanpassung sowie soziale, hygienische, wirtschaftliche und kulturelle Erfordernisse

* Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur

« Anpassung der Siedlungsstruktur an Erfordernisse und Anforderungen des Umweltschutzes
und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen

« Erhalt, Erneuerung und Fortentwicklung der vorhandenen Ortsteile, Verbesserung der

Gestaltung des Ort- und Landschaftsbildes und Erfordernissen des Denkmalschutzes
Rechnung tragen
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Anlass fiir private Gebdaudemodernisierung

»  Ortsbild wird wesentlich durch den 6ffentlichen Raum und
Immobilien gepragt

»  Energetische Sanierung kann helfen, den
Energieverbrauch deutlich zu senken und damit zum
Klimaschutz beitragen

»  Schaffung Barrierefreineit ermdglicht auch im Alter
Verbleib in eigener Immobilie

»  Sanierungsmalinahmen tragen zum Werterhalt der
Immobilien bei
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Anlass fiir private Gebdudemodernisierung — gute Beispiele

vorher nachher
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Forderméglichkeiten: Uberblick Finanzierungspaket

Erhdhte steuerliche Beglinstigung

Offentliche Zuschusse / Zinsglinstige Darlehen (ggf. mit Tilgungszuschuss):

= KfW
= NRW. Bank

Baufinanzierung: Kredite, Bauspardarlehen

Eigenkapital
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Fordermaglichkeiten: Erhohte steuerliche Begiinstigung / Rahmenbedingungen

Lage: »  Gebaude muss im Sanierungsgebiet liegen

MaRnahmen: »  Modernisierungs- oder Instandsetzungsmal3inahmen gemalfd
§ 177 BauGB oder MalRnahmen, die der Erhaltung, Erneuerung und
funktionsgerechten Verwendung eines Gebaudes dienen, das wegen
seiner geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung
erhalten bleiben soll

Zweckbestimmung: »  MalRnahmen muissen den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen
Sanierungsmafl3inahme entsprechen

Form: »  Verpflichtung zur Modernisierung eines erhaltenswerten Gebaudes
muss abgeschlossen sein (Modernisierungsvereinbarung vor
Baubeginn)

Bescheinigung: »  Bescheinigung der Stadt tiber die der Modernisierungsvereinbarung
entsprechenden Durchfihrung muss flr das Finanzamt vorliegen

Begunstigter: »  Wirtschatftlicher Eigentimer (natirliche oder juristische Personen)
oder Erbbauberechtigter

DSK GmbH & Co. KG | Stadt Werther | Gebaudemodernisierung — Theenhausen macht mit! | Informationsveranstaltung am 6. November 2018




Stadt Werther | Gebaudemodernisierung — Theenhausen macht mit! n
Fordermaéglichkeiten: Erh6hte steuerliche Begiinstigung / Begiinstigte EinzelmaBnahmen

Begunstigte »  BaumaRnahmen, die auf die Wiederherstellung des urspriinglichen

Sl Uk SIS baulichen Zustandes ausgerichtet sind
»  MalRnahmen, die zur sinnvollen Nutzung des Gebaudes objektiv
notwendig sind:

»  Erhaltung und Erneuerung eines Gebaudes, das flr die
Raumbildung eines Stral3enzuges von besonderer Bedeutung ist;

»  Umnutzung oder Umgestaltung eines Gebaudes, wenn das
Gebaude unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten sonst nicht mehr
nutzbar ist;

»  MalRnahmen zur notwendigen Anpassung an den allgemeinen
Wohnungsstandard tber die Mindestanforderung fir die
Modernisierung i. S. des 8 177 BauGB hinaus (z. B. Balkone,
Grundrissanderung, Erneuerung Dach, Fassade, Fenster,

Haustechnik; keine Luxusmodernisierung)
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Fordermaglichkeiten: Erh6hte steuerliche Begiinstigung / Nicht Begiinstigte EinzelmaBnahmen

Nicht Beglnstigte »  BaumaRnahmen, durch die der Gebrauchswert des Gebaudes weit

Sl Uk SIS uber die Anforderungen der Sanierung angehoben wird
(Luxusmodernisierungen)

»  Neubauten (Anm.: i. d. R. auch der originalgetreue Neubau nach
historischem Vorbild)

»  Erweiterungen, durch die die Nutzflache zwar vergrofert wird, die aber
nicht zur Herstellung der Funktionsfahigkeit des Gebaudes notwendig
sind (z. B. aufwandiger Ausbau Dachgeschoss)

»  Laufende Instandsetzungsmafnahmen

»  AulRenanlagen ohne funktionalen Zusammenhang zum Gebaude (z. B.
Hofbefestigungen / Rasenanlagen / Blumen / Zierstraucher / Baume
ohne Bezug zum Gebéaude)

»  Aufwendungen flr bewegliche Einrichtungsgegenstande
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Fordermaéglichkeiten: Erhohte steuerliche Begiinstigung / Absetzungsmodalitaten

Rt Fordergegenstand MaRnahmenart AEErAteR /Al E A
grundlage zeitraume satze
o O Vermietete oder Sanierung, Herstellung oder
2 =
© J|87EStG |selbstgenutzte Anschaffung von Gebauden _ _
=T 40 bis 50 Jahre 2 bis 3 %
ke & Wohn- und aulRerhalb von
< Geschéaftsgebaude |Sanierungsgebieten
8 7h EStG | Vermietete Wohn- [ Modernisierung und Erste 8 Jahre bis zu 9 %
und Geschafts- Instandsetzung von Gebauden |Folgende 4 Jahre |biszu7 %
(@)}
S gebaude in Sanierungsgebieten
N
o
& |8 10f EStG | Selbstgenutzte Aufwendungen an Gebauden in | 10 Jahre bis zu 9 %
< . :
[ Wohngebaude Sanierungsgebieten
<
Ho)
E 8 11a EStG | Erhaltungsaufwand | Erhaltungsaufwand fr Verteilung
Mal3hahmen gem. 8§ 177 Herstellungskosten
BauGB in Sanierungsgebieten |auf 2 bis 5 Jahre
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Erhéhte steuerliche Beglinstigung / Beispielrechnung fiir selbstgenutztes Wohneigentum

Mustergebaude

Modernisierungskosten
20.000,00 €

Mustereigentimer

Jahreseinkommen

50.000,00 €

Personlicher Steuersatz

25 %

Jahrliche Steuerbelastung

12.500,00 €

Entlastung nach 10 Jahren

Entlastung nach 50 Jahren
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Annahmen: Sonderab-
schreibung im
Standardabschreibung nach 8 7 Abs. 4 Nr. 2 EStG Sanierungsgebiet
nach
8§ 10f EStG
Jahr 1 bis 50 Jahr 1 bis 10
Absetzungssatz 2% 9%
Abschreibungssumme/ Jahr 400 € 1.800 €
Abschreibungsjahre 50 Jahre 10 Jahre
Berechnung 400*50 1.800*10
Endsumme der Abschreibung 20.000 € 18.000 €
Reduziertes Jahreseinkommen 49.600 € 48.200 €
Personlicher Steuersatz 25 % 25 %
Neue jahrliche Steuerbelastung 12.400 € 12.050 €
Jéahrliche Steuerentlastung 100 € 450 €
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Fordermaglichkeiten: Erhohte steuerliche Beglinstigung / Beispielrechnung fiir vermietetes Wohngebaud

Standardabschreibung nach § 7
Abs. 4 Nr. 2 EStG

Sonderabschreibung nach 8§ 7 h EStG

Annahmen:

Mustergebaude

Modernisierungskosten

75.000,00 €

Mustereigentimer

Jahreseinkommen
50.000,00 €

Personlicher Steuersatz

25%

Jahrliche Steuerbelastung

12.500,00 €

Jahr 1 bis 50 Jahr 1-8 Jahr 9-12 zusammen
Absetzungssatz 2% 9 % 7% 8,34 %
Abschreibungs- 1.500 € 6.750 € 5.250 € 6.255 €
summe/ Jahr
Abschreibungsjahre 50 Jahre 8 Jahre 4 Jahre 12 Jahre
Berechnung 1.500*50 6.750*8 5.250*4 6.255*12
Endsumme der 75.000 € 54.000€  21.000 € 75.000 €
Abschreibung
Reduziertes 48.500 € 43250 € 44750 € 43.745€
Jahreseinkommen
Personlicher 25 04 25 04 25 0 25 %
Steuersatz
Neue jahrliche 12.125 € 10813€  11.188€ 10.936 €
Steuerbelastung
Janhrliche 375€ 1.687 € 1312 € 1.562 €

Steuerentlastung

Entlastung
nach 12 Jahren

Entlastung
nach 50 Jahren
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4.500 €

18.750 €

13.496 €

18.744 €
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Fordermaglichkeiten: Forderung durch KfW

Grundbedingungen:

Forderung auch aul3erhalb des Sanierungsgebietes mdglich

' Bei Krediten ist die Hausbank anzusprechen

Q@ Zuschusse sind bei der KfW direkt durch den Eigentimer zu beantragen

L0l Technische Mindestanforderungen der KfW sind zu erfillen
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Fordermaglichkeiten: Forderung durch KfW

Zinsgunstige Darlehen mit Tilgungszuschuss

FoOrderart

Zuschusse fir EinzelmalRnahmen

(nur 1- und 2-Familienh&user & Eigentumswohnungen in
Wohnungseigentimergemeinschaften)

Informationen:
»  Kostenfreie Servicenummer der KfW: 0800 539 9002

v www.kfw.de/programmnummer (z. B. 430)

FORDERBANK
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Fordermaglichkeiten: Férderung durch KfW / Konditionen

430: Energieeffizient Sanieren — Investitionszuschuss (u. a.):

» Zuschuss bis zu 30 % der forderfahigen Kosten
* max. 30.000 € pro Wohneinheit

KfW-Effizienzhaus (55)

» Zuschuss bis zu 17,5 % der forderfahigen Kosten

KIW-Effizienzhaus (100) * max. 17.500 € pro Wohneinheit

» Zuschuss bis zu 15 % der forderfahigen Kosten

NISASIAEIATES (1) « max. 15.000 € pro Wohneinheit

» Zuschuss bis zu 15 % der forderfahigen Kosten
* max. 15.000 € pro Wohneinheit

KfW-Effizienzhaus Denkmal

» Zuschuss 10 % der forderfahigen Kosten

Sinzelmagnahmen - max. 5.000 € pro Wohneinheit

Stand August 2018
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Fordermaglichkeiten: Férderung durch KfW / Konditionen

Kredit 151: * Zinssatz derzeit 0,75% p. a
: .. : * bis 100.000 € beim KfW-Effizienzhaus oder 50.000 € bei
Energieeffizient Sanieren EinzelmaRnahmen und Manahmenpaketen

Zuschuss 431
Qualifizierte Baubegleitung * Zuschuss bis zu 50 % der férderfahigen Kosten, max. 4.000 €
durch einen Sachverstandigen

* Einbruchschutz: Zuschuss bis zu 20 % der forderfahigen
Kosten, es kdnnen max. 15.000 € an forderfahigen
Zuschuss 455: Investitionskosten pro Wohneinheit bezuschusst werden

» Barrierereduzierung: bis zu 12,5 % der forderfahigen Kosten,
AUEUBYETEEN, LlIE es kénnen bis max. 50.000 € an forderfahigen
Investitionskosten pro Wohneinheit bezuschusst werden

Kredit 159: « Zinssatz derzeit 0,75 % p. a
Altersgerecht Umbauen * bis 50.000 € Kredit je Wohnung, unabhangig von Ihrem Alter
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Fordermaglichkeiten: Férderung durch NRW.Bank/ Konditionen

Grundbedingungen: »  Programm ,Gebaudesanierung” fordert z. B. energetische

Sanierungsmalinahmen
»  Forderung aul3erhalb des Sanierungsgebiets moglich
»  Zinsgunstige Darlehen
»  Max. Darlehenssumme 75.000 € pro Wohneinheit

»  Zinssatz aktuell 1,06 % eff. p. a.

Ziele: »  Steigerung der Energieeffizienz

»  Verbesserung des Umweltschutzes

»  Barrierefreier Umbau

gN RW.BANK
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Forderméglichkeiten: Férderung durch NRW.Bank/ MaBnahmen

Forderfahige Mal3Bhahmen:

@ Verbesserung der Energieeffizienz (z. B. Fenster, Warme-Dammung)

Erneuerung von Heizungsanlagen oder deren Komponenten einschliel3lich der
unmittelbar dadurch notwendigen Mal3nahmen

Modernisierung und Instandsetzung mit dem Ziel den Ressourcenverbrauch zu
verringern (z. B. Sanitarinstallation, WWasserversorgung)
N

H ) Barriereneduzierung (z. B. Nachriistung von Aufztigen, Wohnungszuschnitt)

N
\7& Behebung baulicher Mangel (z. B. in Hinblick auf Schadstoffsanierung)
& /4

@ bauliche MalRhahmen zum Hochwasserschutz

Informationen: Servicenummer: 0211 91741-4800 | www.nrwbank.de \\K— NRW.BANK
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Eigentiimerbefragung

»  Die generierten Daten stellen fir die Analyse
einen Mehrwert dar und werden nur unter
Wahrung des Datenschutzes verwendet

»  Fragen oder Anregungen zur
Eigentimerbefragung?

DSK

Stadt Werther

Eigentiimerbefragung zum Projekt
,Gebaudemodernisierung — Theenhausen macht mit!*

Die Stadt Werther (Westf.) méchte den Gebaudeeigentimern in Theenhausen eine steuerliche
Abschreibung von SanierungsmaBnahmen ichen. Fur eine iche Bewertung des
Sanierungsstands der Gebaude in Theenhausen bitten wir Sie um Mitwirkung bei der Eigentimer-
befragung (s. auch beiliegendes Anschreiben).

Bitte geben Sie den Fragebogen bis zum 15.11.2018 vollstandig ausgefallt zuriick an:

Stadt Werther

Buro des Umweltbeauftragten
Muhlenstraie 2

33824 Werther

Das Ausfiillen des Fragebogens wird in etwa 10 Minuten in Anspruch nehmen.

Hinweise:

Alle hier gemachten Angaben werden vertraulich behandelt. Die Ergebnisse der Befragung werden
ausschlieBlich im Rahmen des Projektes ,Gebdudemodemisierung — Theenhausen macht mit!
verwendet und in anonymisierter Form aufbereitet, ausgewertet und dargestellt. Bei der Auswer-
tung unterstitzt die von der Stadt Werther (Westf.) beauftragte DSK Deutsche Stadt- und Grund-
sticksentwicklungsgesellschaft. Es werden keine Daten an Dritte weitergegeben, die Ilhre Perso-
nen erkennen lassen. Die erhobenen Daten werden nach Beendigung des Projekts geloscht. Ihre
Teilnahme ist freiwillig.

Wir weisen Sie auf folgende Betroffenenrechte gemaR DS-GVO hin:
- Auskunftsrecht (Art. 15)

- Recht auf Berichtigung (Art. 16)

- Recht auf Léschung (Art. 17)

- Recht auf Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18)

- Recht auf DatenGbertragbarkeit (Art. 20)

- Widerspruchsrecht (Art. 21)

- Beschwerderecht (Art. 77)

Bei Fragen zum Projekt oder zum Fragebogen wenden Sie sich bitte an Frau Nagai
(Tel.: 05203 / 70572 | E-Mail: annika.nagai@gt-net.de) oder Herrn Schréder.

Wir danken Ihnen fiir Ihr Mitwirken und |hr Vertrauen in unsere Arbeit!

Bitte fillen Sie den Fragebogen aus, soweit es Ihnen méglich ist. Sollten Sie auf eine Frage keine
genaue Antwort wissen, schétzen Sie die Angaben oder lassen Sie das Feld frei.

- macht mit!* Seite 1von 5
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DSK | Ihre Ansprechpartner
Fragen? Beantworten wir gerne!

DSK

Blro Bielefeld
MittelstralRe 55
33602 Bielefeld

Carsten Lottner
Dipl.-Ing. Raumplanung
Stadtplaner AKNW SRL

Immobilienmanager EBS

Tel.: 0521. 584864-20

E-Mail: carsten.lottner@dsk-gmbh.de

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Stefan Hasenbein

M.Sc. Humangeographie

Tel.: 0521. 584864-22
E-Mail: stefan.hasenbein@dsk-gmbh.de
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