
www.dsk-gmbh.de

Stadt Werther | Gebäudemodernisierung – Theenhausen macht mit!

Zweite Informationsveranstaltung für Immobilieneigentümer am 29. April 2019



DSK GmbH & Co. KG  |  Stadt Werther | Gebäudemodernisierung – Theenhausen macht mit! |  Zweite Informationsveranstaltung am 29. April 2019

2

 Ablauf

 Ergebnisse Eigentümerbefragung

 Ergebnisse Bestandsanalyse

 Abgrenzung Sanierungsgebiet

 Zeit für Fragen

 Fördermöglichkeiten für Immobilieneigentümer

 Förderung durch die KfW

 Förderung durch die NRW.Bank

 Zeit für Fragen

 Erhöhte steuerliche Begünstigung (Vortrag Herr Frischkorn)

 Zeit für Fragen

Stadt Werther | Gebäudemodernisierung – Theenhausen macht mit!

Übersicht
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Ablauf: Vorbereitende Untersuchungen 

pol. Beschluss 
Untersuchungs-

gebiet VU

Ausschussitzung: 
09.10.2018

Bestands-
aufnahme 
12.10.2018

1. Info-
veranstaltung 
für Betroffene

06.11.2018

Einleitungs-
beschluss 

VU

Ratssitzung: 
14.02.2019

2. Info-
veranstaltung 
für Betroffene

29.04.2019

Beteiligung 
öffentliche 
Aufgaben-

träger

Anfang Mai 
bis Anfang 

Juni

Auslegung 
Unterlagen 

für 
Betroffene 

Mai 2019

Beschluss-
empfehlung 
Ausschuss

26.06.2019

pol. 
Beschluss 

Sanierungs-
satzung

04.07.2019

Öffentliche 
Bekannt-
machung 

Sanierungs-
satzung

bis Mitte Juli 
2019
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Ergebnisse Eigentümerbefragung

 Befragung bis zum 15.11.2018

 Rücklauf: 32 von 175 ausgegebenen 

Fragebögen (Quote: ca. 18 %)

Vielen Dank an alle Teilnehmenden!
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Ergebnisse Eigentümerbefragung
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N = 32
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Ergebnisse Eigentümerbefragung
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Ergebnisse Eigentümerbefragung
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Ergebnisse Eigentümerbefragung
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Ergebnisse Eigentümerbefragung

56%
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N = 32
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Ergebnisse Eigentümerbefragung
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Ergebnisse Eigentümerbefragung
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Ergebnisse Eigentümerbefragung
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Ergebnisse Eigentümerbefragung
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Ergebnisse Eigentümerbefragung
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Ergebnisse Eigentümerbefragung
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Ergebnisse Eigentümerbefragung

Fühlen Sie sich im Ortsteil wohl?

Ja, ich schätze besonders…

 … die ruhige Wohnlage/ Ruhe (x 9)

 … die Landschaft/ unverbaute Aussicht (x 2)

 … die Sicherheit

 … die Natur

 … die Luftqualität

Ja, aber weniger gefällt mir…

 … die Geschwindigkeit/ der Durchgangsverkehr auf der Theenhausener Straße (x 5)

 … die ÖPNV-Anbindung (x 2)

 … die Verkehrsanbindung (x 2)

 … die Einkaufsmöglichkeiten (x 2)

 … der fehlende Radweg an der Theenhausener Straße

Nein, mir gefällt nicht…

 … Verkehrsaufkommen auf der Langenheider Straße
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Ergebnisse Eigentümerbefragung
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Ergebnisse Eigentümerbefragung

Mitwirkungsbereitschaft

Ja, aber abhängig von…

 … Kosten (x 8)

 … Wirtschaftlichkeit/ Nutzen (x 3)

 … Finanzierung

 … Förderung

 … Möglichkeiten

 … der richtigen Art

Nein, weil…

 … bereits saniert/ Neubau (x 4)

 … Rentner
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Ergebnisse Eigentümerbefragung
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N = 54 (Mehrfachnennungen)
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Ergebnisse Eigentümerbefragung
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Ergebnisse Bestandsanalyse

Gebäudezustand Anzahl
Prozentualer 

Anteil

Nicht sanierte Gebäude mit baulichen Mängeln 12 7 %

Nicht sanierte Gebäude ohne bauliche Mängel 31 17 %

Teilsanierte Gebäude mit baulichen Mängeln 19 11 %

Teilsanierte Gebäude ohne bauliche Mängel 79 44 %

Vollsanierte Gebäude, Neubauten ab 2000 37 21 %

Gesamt 178 100 %
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Ergebnisse Bestandsanalyse

Städtebauliche Missstände

 Mangelnde energetische Beschaffenheit und Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung 

unter Berücksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die 

Klimaanpassung;

 Teilweise Mängel in der baulichen und gestalterischen Qualität von Gebäuden, Wohnungen und 

Arbeitsstätten im Quartier; 

 Barrierefreiheit und Gestaltqualität des öffentlichen Raums entsprechen nicht den heutigen 

Anforderungen;

 Fehlende Möglichkeiten zur Kommunikation im öffentlichen Raum (z. B. Bänke/ Sitzgruppen);

 Hoher Parkdruck in Teilen des Gebietes, besonders entlang der Theenhausener Straße;

 Lärmbelastung durch die Theenhausener Straße.
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Abgrenzung Sanierungsgebiet
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Zeit für Fragen

Fragen? Beantworten wir gerne!
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Fördermöglichkeiten

 Ortsbild wird wesentlich durch den öffentlichen Raum und 

Immobilien geprägt

 Energetische Sanierung kann helfen, den 

Energieverbrauch deutlich zu senken und damit zum 

Klimaschutz beitragen

 Schaffung Barrierefreiheit ermöglicht auch im Alter 

Verbleib in eigener Immobilie

 Sanierungsmaßnahmen tragen zum Werterhalt der 

Immobilien bei
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Fördermöglichkeiten – Gute Beispiele

vorher nachher
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Fördermöglichkeiten: Überblick Finanzierungspaket

 Öffentliche Zuschüsse / Zinsgünstige Darlehen (ggf. mit Tilgungszuschuss):

 KfW

 NRW. Bank

 Erhöhte steuerliche Begünstigung

 Baufinanzierung: Kredite, Bauspardarlehen

 Eigenkapital



DSK GmbH & Co. KG  |  Stadt Werther | Gebäudemodernisierung – Theenhausen macht mit! |  Zweite Informationsveranstaltung am 29. April 2019

28
Stadt Werther | Gebäudemodernisierung – Theenhausen macht mit!

Fördermöglichkeiten: Förderung durch KfW

Grundbedingungen:

Förderung auch außerhalb des Sanierungsgebietes möglich 

Bei Krediten ist die Hausbank anzusprechen 

Zuschüsse sind bei der KfW direkt durch den Eigentümer zu beantragen

Technische Mindestanforderungen der KfW sind zu erfüllen
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Fördermöglichkeiten: Förderung durch KfW

Förderart

Zinsgünstige Darlehen mit Tilgungszuschuss 

Zuschüsse für Einzelmaßnahmen

(nur 1- und 2-Familienhäuser & Eigentumswohnungen in 

Wohnungseigentümergemeinschaften)

Informationen:

 Kostenfreie Servicenummer der KfW: 0800 539 9002 

 www.kfw.de/programmnummer (z. B. 430)
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Fördermöglichkeiten: Förderung durch KfW / Konditionen

430: Energieeffizient Sanieren – Investitionszuschuss (u. a.): 

• Zuschuss bis zu 30 % der förderfähigen Kosten

• max. 30.000 € pro Wohneinheit
KfW-Effizienzhaus (55)

• Zuschuss bis zu 17,5 % der förderfähigen Kosten

• max. 17.500 € pro Wohneinheit 
KfW-Effizienzhaus (100)

• Zuschuss bis zu 15 % der förderfähigen Kosten

• max. 15.000 € pro Wohneinheit 
KfW-Effizienzhaus (115)

• Zuschuss bis zu 15 % der förderfähigen Kosten

• max. 15.000 € pro Wohneinheit 
KfW-Effizienzhaus Denkmal

• Zuschuss 10 % der förderfähigen Kosten

• max. 5.000 € pro Wohneinheit
Einzelmaßnahmen

Stand August 2018
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Fördermöglichkeiten: Förderung durch KfW / Konditionen

• Zinssatz derzeit 0,75% p. a

• bis 100.000 € beim KfW-Effizienzhaus oder 50.000 € bei 
Einzelmaßnahmen und Maßnahmenpaketen

Kredit 151: 

Energieeffizient Sanieren 

• Zuschuss bis zu 50 % der förderfähigen Kosten, max. 4.000 €

Zuschuss 431: 

Qualifizierte Baubegleitung 
durch einen Sachverständigen 

• Einbruchschutz: Zuschuss bis zu 20 % der förderfähigen 
Kosten, es können max. 15.000 € an förderfähigen 
Investitionskosten pro Wohneinheit bezuschusst werden

• Barrierereduzierung: bis zu 12,5 % der förderfähigen Kosten, 
es können bis max. 50.000 € an förderfähigen 
Investitionskosten pro Wohneinheit bezuschusst werden

Zuschuss 455: 

Altersgerecht Umbauen 

• Zinssatz derzeit 0,75 % p. a

• bis 50.000 € Kredit je Wohnung, unabhängig von Ihrem Alter

Kredit 159: 

Altersgerecht Umbauen  
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Fördermöglichkeiten: Förderung durch NRW.Bank/ Maßnahmen

Verbesserung der Energieeffizienz (z. B. Fenster, Wärme-Dämmung)

Erneuerung von Heizungsanlagen oder deren Komponenten einschließlich der 
unmittelbar dadurch notwendigen Maßnahmen

Modernisierung und Instandsetzung mit dem Ziel den Ressourcenverbrauch zu 

verringern (z. B. Sanitärinstallation, Wasserversorgung)

Barriereneduzierung (z. B. Nachrüstung von Aufzügen, Wohnungszuschnitt)

Behebung baulicher Mängel (z. B. in Hinblick auf Schadstoffsanierung)

bauliche Maßnahmen zum Hochwasserschutz

Förderfähige Maßnahmen:

Informationen: Servicenummer: 0211 91741-4800 | www.nrwbank.de
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Grundbedingungen:
 Programm „Gebäudesanierung“ fördert z. B. energetische 

Sanierungsmaßnahmen

 Förderung außerhalb des Sanierungsgebiets möglich

 Zinsgünstige Darlehen

 Max. Darlehenssumme 75.000 € pro Wohneinheit

 Zinssatz aktuell 1,06 % eff. p. a.

Stadt Werther | Gebäudemodernisierung – Theenhausen macht mit!

Fördermöglichkeiten: Förderung durch NRW.Bank/ Konditionen
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Zeit für Fragen

Fragen? Beantworten wir gerne!
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Kontaktdaten

Carsten Lottner

Dipl.-Ing. Raumplanung

Stadtplaner AKNW SRL

Immobilienmanager EBS

Tel.: 0521. 584864-20

E-Mail: carsten.lottner@dsk-gmbh.de

Stefan Hasenbein

M.Sc. Humangeographie

Tel.: 0521. 584864-22

E-Mail: stefan.hasenbein@dsk-gmbh.de

Büro Bielefeld

Mittelstraße 55

33602 Bielefeld


